Prefeitura Municipal de Alegre

Estado do Espirito Santo

Secretaria Executiva de Administracéo

DECRETO N° 12.461/2022

ATUALIZA A TABELA DE
REGULAMENTACAO DE
COBRANCA PARA ISSQN (Imposto
Sobre  Servico de Qualquer
Natureza) DE ALVARA
CONSTRUCAO E DEMOLICAO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Alegre, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuicbes
legais que o cargo Ihe confere. e de acordo com a Lei 2.610/2003, art. 26, 8§ 1°,

DECRETA:

Art°. 1° - Fica atualizada a tabela de cobranca para ISSQN (Imposto Sobre Servico de
qualquer Natureza) de Alvara de Construcdo e Demolicdo, conforme abaixo
discriminado, expresso em Real (R$)/m2:

Tabela de estimativa de calculo da mao de obra? para cobranca de ISSQN (em

R$/m?)

LEGENDA

R1 (padrao baixo) — Projeto residencial unifamiliar até 106,44
m2

R1 (padrao nprmal) — Projeto residencial unifamiliar maior que
106,44m?m?

PP-4 — Projeto residencial multifamiliar até 4 pavimentos?.

R-8 - Projeto residencial multifamiliar até 8 pavimentos?.

R16 - Projeto Residencial maior que 8 pavimentos.

PIS - Projeto residencial multifamiliar incluso na categoria de
interesse social (casas populares, minha casa minha vida e
empreendimentos correlatos).

CAL-8 — Projeto comercial 8 pavimentos?, andar livre.

CSL-8 - Projeto comercial 8 pavimentos?®, andar com salas e
lojas.

CSL16 - Projeto comercial maior que 8 pavimentos, andar com
salas e lojas.

PADRAO
Tipo .

Baixo Normal
R1 177,72 242,76
PP-4 214,75
R-8 192,79
R-16 185,33

PIS 121,11
CAL-8 214,82
CSL-8 194,04
CSL-16 258,44
Gl 107,95
DM 107,95

Gl - Projeto de galpao industrial.

DM — Demoligdo, construgdo de muros de contencgéo,
colocacgéo, reforma ou troca de telhados, modiicagdo em
fachadas e outros senigos parciais que ndo se enquadram em
itens anteriores

Art®. 2° - Os valores de que trata o artigo 1° deste Decreto serdo corrigidos
anualmente, utilizando os valores da tabela do CUB (Custo Unitario Basico da
Construcgéao Civil) do més de dezembro do ano anterior.
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Art°. 3° - Fazem parte do presente a definicdo do CUB, as tabelas de 1 a 3 e a
memoria de calculo constante em anexo.

Art°. 4° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicdes em contrario, em especial o Decreto n° 12.095/2021.

Alegre — ES, 01 de fevereiro de 2022.

NEMROD EMERICK
Prefeito Municipal
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ANEXOS

Consideragcbes Metodoldgicas sobre o CUB

O CUB - Custo Unitario Basico € o indice que reflete o ritmo dos precos de materiais
de construgdo da mao-de-obra no setor, equipamentos e despesas administrativas.
Por essa razdo, é muito utilizado no mercado imobilidrio, como indexador de preco dos
contratos de financiamento junto a construtoras. No Espirito Santo, a apuracdo do
CUB é de responsabilidade do Sinduscon que publica os dados no dia 1° de cada més.

Historico
Foi criado em dezembro de 1964, com a lei 4.591 (art. 54), sendo sua apuracao de

responsabilidade dos sindicatos estaduais da construcao, que devem divulgar o indice
até o dia 5 de cada més.

Norma Técnica

O CUB é calculado a partir na NBR n°® 12.721:2006 — ABNT, norma que prevé diversos
projetos-padrdo habitacionais e comerciais representativos, lotes basicos de insumos
(materiais, mao de obra e equipamentos) e pesos.

Objetivo
O objetivo é disciplinar o mercado de incorporacdo imobiliaria, servindo como
parametro na determinacdo dos custos dos imlveis. E, portanto, de extrema

importancia para acompanhar a evolucdo dos custos das edifica¢bes. E portanto, um
indicador de CUSTOS nao de PRECOS como (IGP-M, INPC).

Aplicacéo

Embora represente apenas um custo parcial da obra, o CUB tornou-se referéncia com
indexador de contratos e custos das edificacdes financiadas.

Custos parciais da obra

No célculo do CUB séo desconsiderados o0s seguintes itens: fundacfes especiais,
elevadores, instalagbes de incéndio, ar condicionado, calefacdo, telefone interno,
fogbes, aquecedores, playgrounds, equipamentos de garagem, etc; obras
complementares de terraplenagem, urbanizacéo, recreacdo, ajardinamento, ligacoes
de servigcos publicos, etc; despesas com instalacdo, funcionamento e regulamentacao
de condominio, além de outros servicos especiais; outras despesas indiretas; impostos
e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e material de
desenho, copias, etc; remuneragdo da construtora e de incorporador; despesas com
corretagem e publicidade, entre outros.

Coleta de Dados

A coleta dos dados é realizada mensalmente, por meio de pesquisas junto a um grupo
de empresas de construcédo. O tamanho da amostra respeita 0s niveis de significancia.

NBR 12.721:2006

Com a NBR 12.721-2006, os Custos Unitarios Basicos por metro quadrado de
construcéo passaram, a partir do CUB de fevereiro/07, a serem calculados tendo como
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base um lote de insumos mais atualizado, condizentes com os padrbes atuais de
construcéo das edificacdes, além de novos projetos-padrao.

Assim, cumprindo a determinacdo do artigo 54 da Lei 4.591/64, o Sinduscon-ES
processa o calculo do CUB/mz2 utilizando esta nova metodologia.

Essa atualizacdo apresenta novos valores absolutos dos Custos Unitarios por metro
guadrado de construcao.
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TABELA 1: COMPOSICAO DO CUB DEZ/2021

Bouamz  CHous m2 - Desonerada

ez EmiDro W 210\211-'

Projeto - Padrio Residencial

R BADID NORMAL ALTO
Materiad 1063 Bs 1.100, 5 151887
W30 deakra BT 08 1 1ES B 170,55
Desp Adminis nET A 139,02 1,57
Equip amenta 417 0.3 0,35
TOTAL FOME 5T T ATONT T cr R[]
PP BADID NORMAL ALTO
BATeriad 1908 54 1.054,51 o
W30 deakra TIOST 10, B0

Desp Adminis ®E54 154,71

Equip amenta L¥ec] 0,08

TOTAL 1ETT &8 2IT1EE

R-E BADID NORMAL ALTO
Paterial 105 A o950, 57 1340 55
Mo -deokra EET 5 Sl o 1000, 30
Desp Adminis 32 BT TF1,3T B4 N6
Equipamenio L] 565 534
TOTAL 1Fra=8 197560 243045
R-16 BADID NORMAL ALTO
Maberiad . 535 TT 1.280,41
Mao-deabra - OB, 3E 1125351
Desp Administ . =5 07 T3,01
Equip amesnta . 53 =10
TOTAL - 1.908,61 246503
PS5 BADID HNORMAL ALTO
Materiad TEZ AS .

il sdeo s -]

Desp Adminis ET Y]

Equipamenta 231

TOTAL R _rir ]

Projeto - Padrio Comercial

CHl -8 BADID HNORMAL ALTO
BATeriad o 107800 124827
AMao deobra . 105295 1.063,05
Des o Ak st - o5, 63 5,54
Equipamenio . 5 55 555
TOTAL . T rEE 3 24647
‘8 -8 BADID NORMAL ALTO
Material - 92,55 1.050,44
Mo -deokra . o5, 0E Fre k-]
Des oL Ak inist. - TS50 =50
Equipamento . 5,086 811
TOTAL o 1.53%.30 213000
CH =16 BADID NORMAL ALTO
Maseriad - 1215 8r 143337
Mo -deokra . 138871 130314
Desp Adminis . B4 £ 458
Equipamento - 2,359 232
TOTAL . 2 576 50 2 530,51

Projeto - Padrio Galp&o Industrial @« Residéncia Popular

RPFMG BADID HNORMAL ALTO
Materiad o BT 3

P30 -de-olra 1.130,E7
Des o Adm inist

Eoquipamenta 5,30

TOTAL 2 0n1,.50

&l BAmO MORMAL BLTO
Maceria 533,69

A0 o0 lora Ry

Desp Administ

fquipamenta i

TOTAL O, 105

detaEeda &0 OUB ]

FONTE: SINDCOM/ES (http://www.sinduscon-es.com.br/v2/cgi-
bin/cub_composicao.asp?menu2=61).
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TABELA 2: ENCARGOS SOCIAIS CUB/ES

Tabela de Encargos Sociais

@®cuem2 O CUB m2- Desonerado

dezembro v | 2021 % | buscar

Percentuals de Encargos CUB m2 - dezembro/2021

Percentuais de Encargos - Grupo A

Prefeitura Municipal de Alegre
Estado do Espirito Santo
Secretaria Executiva de Administracao

SECONCI 1,00 %
INCRA 0,20 %
Contribuicdo para SENAl e SEBRAE 1,60 %
Contribuigdo para o SESI 1,50 %
Seguro Contra Riscos e Acidentes 6,00 %
Contribuicdo a Previdénca Soclal (INSS) 20,00 %
Fundo de Garantla por Tempo de Servico 8,00%
Salaro Educacdo 2,50%
Total: 40,80 %
Percentuals de Encargos - Grupo B
Acidentes de trabalho e auxilio enfermidade 1,55 %
Repouso semanal remunerado 17,88 %
13°, Salario 11,21 %
Licenca Paternidade 0,02 %
Férlas + 1/3 15,17 %
Ferlados 5,61 %
Aviso Prévio e Adidonal Noturno 0,88 %
Licenca Maternidade 0,07 %
Total: 52,39 %
Percentuails de Encargos - Grupo C
Somente itern Multa Fundiaria (recisdo sem justa causa) 29,13%
Total 25,13 %
Percentuals de Encargos - Grupo D
Taxa de incidéncia de Asobre B 21,37%
Totalk 21,37 %
Percentuals de Encargos - Grupo E
Vale-transporte (Lei n® 8.418 de 16/12/85) 10,70 %
Equipamento de Seguranca 2,64%
Sepuro de vida e acidentes 6,99 %
Refeicaofalimentagdo 42,32 %
Total: 62,65 %

Total dos encargos: 206,34 %

FONTE: SINDCOM/ES (http://www.sinduscon-es.com.br/v2/cgi-
bin/cub_encargo.asp?menu2=24).
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TABELA 3: VALORES DE MAO DE OBRA EXTRAIDO DA TABELA 1

Projeto - Padrao Residencial

BAMO  NORMAL
Mao-de-obra 871,08 1189,89
BAMO  NORMAL
Mé&o-de-obra 1052,6
BT sax0 NORMAL
Mé&o-de-obra 944,95
BAIXO NORMAL
Mé&o-de-obra 908,38

PIS BAIXO NORMAL
Mao-de-obra 593,63

Projeto - Padrao Comercial - CAL Comercial
Andar Livre / CSL Comercial Salas e Lojas

CAL -8 NORMAL
Mé&o-de-obra 1052,95

CSL -8 NORMAL
Mé&o-de-obra 951,08

CSL - 16 NORMAL
Mé&o-de-obra 1266,71

Projeto - Padrao Galpao Industrial e
Residéncia Popular - Gl Galpao Industrial /
RP1Q Resid. Popular

G NORMAL
Mé&o-de-obra 529,13
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Memoéria de Calculo do Valor Referencial da Tabela de estimativa de calculo da
mao de obra? para cobranca de ISSQN

Para o calculo do valor da méao de obra a incidir a cobbranca do ISSQN, para fins de
emissdo do "alvara de construgdo" foi utilizada a equacgéo abaixo. Nesta equagao o valor
de referencia da mao de obra é aquele preconizado no CUB, neste valor é aplicado um
fator de amortizagdo para adequa-lo a realidade do municipio, e descontado a
inscidencia dos encargos sociais:

rR= Amx VMO
(1+ ES/100)

VR — Valores de referencia (R1,PP4,R8,PIS,CAL8,CSL8,GI,DM)

Am — Amortizacdo do CUB para adequagéo aos custos de mao de obra local
VMO - Valor da méao de obra tabela CUB DEZ/2021

ES — Valor dos Encargos Sociais

Am= 0,625
ES= 206,34 %

R1b — Projeto residencial unifamiliar (Padr&o baixo)
VMO= 871,08 R$/m?

R1lb= 177,72 R$/m?

R1n — Projeto residencial unifamiliar (Padrdo normal)

VMO= 1189,89 R$/m?
Rln= 242,76 R$/m?

PP4 — Projeto multifamiliar até 4 pavimentos.

VMO= 1052,6 R$/m?
PP4= 214,75 R$/m?

R8 — Projeto multifamiliar até 8 pavimentos.

VMO= 944,95 R$/m?
R8= 192,79 R$/m?

R16 - Projeto Residencial maior que 8 pavimentos.

VMO= 908,38 R$/m?
R16= 185,33 R$/m?

PIS — Projeto multifamiliar de loteamentos de interesse social.

VMO= 593,63 R$/m?
PIS= 121,11 R$/m?

CALS - Projeto comercial até 8 pavimentos, andar livre.

VMO= 1052,95 R$/m?
CAL8= 214,82 R$/m?

CSL8 - Projeto comercial até 8 pavimentos, andar com salas e lojas.

VMO= 951,08 R$/m?
CsL8= 194,04 R$/m?

CSL16 - Projeto comercial maior que 8 pavimentos, andar com salas e lojas.

VMO= 1266,71 R$/m?
CSL16= 258,44 R$/m?

Gl - Projeto de galp&o industrial.

VMO= 529,13 R$/m?
Gl= 107,95 R$/m?

DM — Demoligdo, construgdo de muros de contengdo, colocagdo, reforma ou troca de telhados, modiicagéo
em fachadas e outros senigos parciais que ndo se enquadram em itens anteriores

Adotado o mesmo indice de galp&o industrial

DM= 107,95 R$/m?
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